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INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA
ZA CETVRTO TROMJESECJE 2025.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u
Cetvrtom tromjesecju 2025. u odnosu na trece tromjesecje 2025. u prosjeku su
vise za 3,4%. U odnosu na cetvrto tromjesecje 2024. (na godisnjoj razini) u
prosjeku su viSe za 16,1%, dok su u godiSnjem prosjeku vise za 14,1%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na treCe tromjesecje 2025. u
prosjeku su vise za 3,5%, a u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2024. za 14,7%.
Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2025. u
prosjeku su viSe za 3,4%, a u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2024. za 16,4%.

Cijene stambenih objekata u cCetvrtom tromjesecju 2025. u odnosu na trece
tromjesecje 2025. u prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 1,2%, za Jadran, za
4,9%, i za Ostalo, za 5,2%. Cijene stambenih objekata u odnosu na cetvrto
tromjesecje 2024. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za
14,9%, za Jadran za 14,5%, a za Ostalo za 23,3%.

Detaljne podatke moZete preuzeti na poveznici PC-AXIS baze podataka pod
naslovom Cijene.


https://podaci.dzs.hr/media/vpmfbssd/cij-2025-2-1_4_tablice-hr.xlsx
https://web.dzs.hr/PX-Web.asp?url=%22Hrv/Archive/stat_databases.htm%22
https://podaci.dzs.hr/hr/

. INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE

X.=XIl. 2025.9 | X.-XIl. 2025. X. = XIl. 2025. @ 2025.
@ 2015. VII. - IX. 2025. X. = XII. 2024. @ 2024.

Lnkdue;(:ocuena stambenih objekata - 237,03
Novi stambeni objekti 192,38 3,5 14,7 13,1
Postojeci stambeni objekti 247,07 3,4 16,4 14,3
Grad Zagreb? 260,18 1,2 14,9 14,2
Jadran? 223,91 4,9 14,5 11,8
Ostalo? 234,02 52 23,3 19,3

1) Indeksi (od prvog tromjesecja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)
2) Popis pripadajucih gradova i op¢ina Republike Hrvatske za potrebe izra¢una indeksa cijena stambenih objekata moZete preuzeti na poveznici PC-AXIS

baze podataka pod naslovom Cijene.

METODOLOSKA OBJASNJENJA

Indeks cijena stambenih objekata
Pravna i metodoloska osnova

Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je
Uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim
indeksima potroSackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe
Vijeca (EZ) br. 2494/95 te Provedbenom uredbom Komisije (EU) 2023/1470 od 17. srpnja 2023. o
utvrdivanju metodoloskih i tehnickih specifikacija u skladu s Uredbom (EU) 2016/792 Europskog
parlamenta i VijeCa za indeks cijena stambenih objekata i indeks cijena stambenih objekata u
vlasnistvu stanara i o izmjeni Provedbene uredbe Komisije (EU) 2020/1148. Prema Provedbenoj
uredbi Komisije (EU) 2023/1470 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena stambenih
objekata na nove i postojece stambene objekte te na stambene objekte ukupno na razini Republike
Hrvatske. Drzavni zavod za statistiku je za potrebe korisnika dodatno definirao tri geografska
podrucja - Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s
metodoloskim smjernicama Eurostatova "Prirucnika o indeksima cijena stambenih nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koje su kupila
kucanstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta ukljucena je u
trziSnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaca sve raspoloZive podatke o transakcijama stambenih
objekata (kuca i stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izrazene u eurima, koje je
dostavila Porezna uprava Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih
u prethodnoj godini. Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg
tromjesecja prethodne godine.


https://web.dzs.hr/PX-Web.asp?url=%22Hrv/Archive/stat_databases.htm%22
https://web.dzs.hr/PX-Web.asp?url=%22Hrv/Archive/stat_databases.htm%22

Metoda izracuna indeksa

lzraCunavanje pocinje izraCcunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih
regresijskih modela, Cije su varijable definirane na temelju raspolozivih podataka o svojstvima
stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izraCunani na temelju standardne vremenske
indikatorske (time-dummy) hedonisticke regresije, a od prvog tromjesecja 2012. za izracun se zbog
dostupnosti Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska (rolling window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi
agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu ukupno.
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